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Realitni rok 2008 byl ve znameni z&tku
Krize

Akcie developerskych spaleosti rekorda klesly. Ribyva prazdnych kancefia Nakupni
centra v budoucnu porostou hlawmmensSich réstech.
reklama

PODNIKY A TRHY, reality

Ceny byfi v Cesku v posledninitvrtleti klesly. Vyplyva to ze statistiky spa@ieosti Euronet
Media, zpracované z nabidkovych cen 42 tisié aytelé republiky, jejichZ prodej firma
inzeruje na svém portalu. Odizdo prosince klesly gmérné ceny starSich i novych layt
vSech velikosti v zemi o sedm procent na 2,1 milikarun.

Jde o dsledek globalni finami krize. Kvili obavam z poklesuigmu lidé nakupy byi
odkladaji. Realitni kanceild a developg proto bydleni zlekuji, aby udrzeli zdjem
kupujicich. Finatni krize ale zasahla i dalSi sektory realitnihatrh

Kancel& ma stale ubyvat

Trh s kancelgemi vCesku gekrasil v roce 2008 hranici 2,5 miliongtverginich meté.
Zkolaudovano bylo rekordnich 340 tigtwereinich metéi novych modernich kancélaNe
vSichni developi ale ntEli predem sjednané najemce, a proto neobsazenost ezzeskedmi
procent v pololeti na nysich vice nez de¥ procent.

Znamena to, ze €esku je v sotasné dob volnych zhruba 230 tisi@tveresnich mett
kanceldi. To je mnozstvi, odpovidajici zhruba Sesti budozEty Tower na Pankraci, coz je
nejvyssi kancel&ky objekt v zemi.

Nowve pribyla budova City Tower s plochou 40 tistvereenich meté developera ECM,
Kawvéi Hory Office Park velky 36 558tvereinich mett firmy Hochtief Developmenti
budova Radia Svobodna Evropa na prazském Hagilglackou 23 tisi¢tverenich metd,
kterou postavila spot@ost Orco Property Group.

Spolenosti Orco a ECM jsou jedinymi developery kotovamnya prazské burze. Pro
investory, ktéi jejich akcie z&atkem roku koupili, byl letoSek nigrngjSim rokem. Akcie
obou developérbchem roku razanthklesly, akcie Orca dokonce o rekordnich 92 pracent

Ani vyhled neni nijaki¥zovy. Analyttka spolénosti Next Finance Ivona HruSovéekava,
Ze Ehem gFistiho roku se hodnota akcii developera ECM z\gi§ina 280 korun a akcie
spole&nosti Orco vzrostou na zrhuba 180 korun.

"V priStim roce eekavame mensi objem transakctiistizajmu o mensi prostorygkl HN
analytik poradenskeé realitni spéesti King Sturge Oni@j Novotny. N4gjemné prviitinich



kanceldi v centrech rist podle & mirné poroste, protozgada developérodlozila kvali
nedostatku financi zahajeni novych projela kancelé bude proto ubyvat.

"Do poloviny roku 2011 bude klesat vystavba i pekéa Tehdy bude v zemi nejriéolnych
budov. Na pelomu let 2009 a 2010 by u£lynbyt Ovry dostupijSi a develop@ znovu
zacnou stavt. To ale zaberesddruhého roku. Dostatek kanceidude proto \Cesku k
dispozici az koncem roku 201piedpoklada Novotny.

Vystavba sklatl zpomalila

Nejdrive se letos finami krize projevila na trhu logistickych nemovitodtiery svou
rozlohou na konci roku 200&gkrctil hranici ti milionu ¢tverginich metfi. Misto
oc¢ekavanych 800 tisi¢tvereenich meti pribylo jen 640 tisic.

"Mezirocne jde o pokles okolo 30 procenyVvedl Ferdinand Hlobil z realitni poradenské
spole&nosti Cushman & Wakefield.

Od poloviny devadesatych let trh kazdomexpandoval az o desitky procent a ke zpomaleni
podle rtho muselo jednou dojitJe pravdpodobné, Ze i prvni pololeti roku 2009 bude slabsi
a trh s peimyslovymi nemovitostmi secna ot hybat aZ ve druhém pololetgéddal Hlobil.

NejvétSim developerem v tomto sektoriisrava s tért poloviécnim trznim podilem
spol&nost CTP. Prvni firmou, které kgn¢ oznamila zastaveni své expanzeeské
republice, bylo zastoupeni americké firmy ProLogis.

Retail parky budou mensi

Plocha nakupnich centefguysila dva milionytverenich meté, kdyz kEhem letoSniho roku
pribylo 300 tisicétveretnich meté. Navzdory krizi se expanze tohoto sektoru nezéatav
Letos fibyla hlavre velkad nakupni centra, jako jsou Arkady PankrasaNiiberec, AFI
Palac Pardubice a dalsi.

"Vzrostla konkurence ackde proto poklesla nav&most. Budoucnost maji regionalni
nakupni centra v mensictestech,"soudi Novotny.



